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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Sédra Angen i Hallerna, 769617-3181 far harmed avge arsredovisning fér 2017.

Allmént om verksamheten
Férvaltningsberittelse BRF Sodra Angen i Hallerna, rikenskapsar 2017

Styrelsen

Andreas Eljert, vald till ordférande 30/5 2017. Fiyttade 30/9 2017.
Patrik Norén, ledamot fran 30/5 2017

Johan Bérjesson, ledamot fran 30/5 2017

Linda Olsson, ledamot fran 30/5 2017

Martin Rutgersson, invald som suppleant 30/5 2017, flyttade 30/9 2017
Sara Johansson, vald till ledamot 30/5 2017, flyttade 30/9.

Johanna Axelsson, vald till suppleant 30/5 2017

Jacob Andersson, vald till suppleant 30/5 2017

Styrelsen har minskat fran 5 ledaméter till 3 under detta verksamhetsar.

Sara Johansson och Andreas Eljert har flyttat och darmed lamnat styrelsen.
Suppleanterna har minskat ifran 3 till 2, da Martin Rutgersson flyttat och lamnat.
Linda Olsson tradde in som ordférande den 1 oktober 2017.

Styrelsen har haft 6 protokoliférda méten fram till @ mars 2018 exkl. arsstdmma och extra
féreningsstamma.

Ovriga fértroendeposter har Linda Olsson, Johan Bérjesson och Patrik Norén haft genom sitt arbete i
valberedningen.

Fastighet .

Bostadsrattsforeningen Soédra Angen ager fastigheten Nosnas 1:367 bebyggd med 8 byggnader
innehallande 52 bostadsrattslagenheter. Inom fastigheten finns dven 68 markparkeringsplatser,
utvandiga lagenhetsférrad samt utvandig markanlaggning. Fastigheten &r fullvardeférsakrad hos
Lansforsakringar i Géteborg och Bohuslan. Byggfelsforsakring ar tecknad hos Gar-Bo Forsakrings AB
och galler till och med 2021. Total bostadsyta ar 3 398 m2.

Verksamheten

Extra stamma med Nésnis lek samfallighetsférening dgde rum 2017 med anledning av att motion
lamnats in med énskemal om rullande ansvar om 2 &r i taget mellan Brf Skogsbrynet, Norra Angen
och vi pa Sédra Angen. Skogsbrynet bérjar med ansvaret fér kommande tva ar. Vi tar sedan dver
ansvaret 2018-2020 och sittande styrelse blir da aven styrelse fér Nosnas lek. Denna éverlamning ar
vid skrivande stund &nnu inte genomférd och vi avvaktar darfor dokumentation efter arsstdmmor.
Féreningen har kdpt in filter och assisterat vid behov i byten av dessa under slutet av 2017/bérjan av
2018. Under rékenskapsaret har samtliga av filter bytts ut. Styrelsen har ocksa beslutat att genomféra
tvatt och ommalning av samtliga 8 hus och 9 férrad som kommer att genomféras under april-maj 2018.
Beslut taget att ta ett mindre lan och anvanda kassatillgangar fér majoriteten av kostnaden.

En grundlig genomgéang av parkeringarna har gjorts, bade av styrelsen sjalv samt genomgang av avtal
pé Privatbostader. Vi tittar ocksa pa méjligheten att utéka antalet parkeringsplatser fér uthyrning.

Offert intagen fér arlig service av ventilation fran Ventilationsgruppen.
Uppréattande av en underhallsplan har pabérjats.
Féreningen har planerat en staddag 26 maj 2018.

Vi har placerat ut ett vaghinder vid infarten till omradet for att férhindra olyckor. "4
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéillning Belopp i kr

2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomsattning 2 455003 2 450 628 2 452 453 2458 271 2 457 440
Resultat efter finansiella poster  -289 027 -370 201 -447 070 -635 948 -746 493
Soliditet % 68 68 68 68 68

Definitioner: se not

Eget kapital
Underhélls- Fritt eget
Upplatelseavgift/insatser fond kapital
Vid arets bdrjan 60 250 000 219 000 -1 929 296
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat -289 027
Vid arets slut 60 250 000 219 000 -2 218 323

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -2 218 323, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning -2 218 323
Summa -2 218 323

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter o
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning 3 2 455 003 2 450 628
2455003 2450628
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -1 018 168 -960 729
Personalkostnader -42 054 45734
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 283 442 -1 283 442
Roérelseresultat 111 339 160 723
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 415 187
Rantekostnader och liknande resultatposter -400 781 -531 111
Resultat efter finansiella poster -289 027 -370 201
Resultat fére skatt -289 027 -370 201
Arets resultat -289 027 -370 201




Brf Sédra Angen i Hallerna
769617-3181

Balansréakning
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 81483 320 82 766 762
81483 320 82 766 762

Summa anldggningstillgangar 81483 320 82 766 762

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 56 627 40 464

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 34072 28 346

90 699 68 810

Kassa och bank 3814 005 3253753

Summa omsiéttningstillgangar 3904704 3 322 563

SUMMA TILLGANGAR 85388 024 86 089 325
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Balansréakning
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 53 950 000 53 950 000

Upplatelseavgifter 6 300 000 6 300 000

Underhallsfond 219 000 219 000
60 469 000 60 469 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 929 296 -1 559 095

Arets resultat -289 027 -370 201
-2218 323 -1929 296

Summa eget kapital 58 250677 58 539 704

Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 26 170 572 26 838 300
26 170 572 26 838 300

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 467 728 267 728

Leverantdrsskulder 104 671 115 958

Skatteskulder 34 164 -

Ovriga kortfristiga skulder 12774 10 440

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 347 438 317 195

966 775 711 321
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 388 024 86 089 325
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmadnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter
och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.
Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 15-100

Avskrivningarna 2011-2012 féljde antagen amorteringsplan i enlighet med ekonomisk plan fér
féreningen. Fran och med 2013 tillampas komponentavskrivning.

Princip om underhéllsfond
Féreningen har tidigare gjort avsattning till yttre underhallsfond i enlighet med stadgarna. Da
komponentavskrivning numera tillampas, sker inte langre nagon avsattning till yttre fond.

Fastighetsavygift

Féreningens fastighet har vardear 2011. Enligt nu géllande lag om fastighetsskatt blev fastigheten helt
befriad fran fastighetsavgift fran och med rakenskapsaret 2012. Detta galler under fem ar och nu blir
fastigheten beskattad med halv fastighetsagift under ytterligare fem ar. Darefter tas full fastighetsavgift
ut.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Not 3 Nettoomsattning per rérelsegren
Nettoomsiéittning per rérelsegren

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 2 341574 2 341 571
Hyra p-platser 113 429 109 058
Ovrigt 142
Summa 2 455 003 2450771
Not 4 Ovriga externa kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
El, fjarrvarme 235995 241082
Vatten och avlopp 92 339 87 851
Sophamtning 72194 73 856
Fastighetsskétsel 142 092 171 013
Samfallighetskostnader 12 381 12 381
Fastighetsavgift 34 164
Férsakringspremier 23813 35 281
Kabel-TV 158 720 156 197
Reparation och &vrigt 135 527 69 168
Administrationskostnader 110 943 113 901
Summa 1018 168 960 730
Not 5 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 87 978 000 87 978 000
Vid arets slut 87 978 000 87 978 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -5211 238 -3 927 796
-Arets avskrivning -1 283 442 -1283 442
Vid arets slut -6 494 680 -5211 238
Redovisat varde vid arets slut 81 483 320 82 766 762
Not 6 Langfristiga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Handelsbanken, bundet till 2016-12-01, 2,99% -
Handelsbanken, bundet till 2019-12-01, 1,74% 7 700 800 7779 380
Handelsbanken, bundet till 2019-12-01, 1,20% 7 400 000 7 655 000
Handelsbanken rorligt lan, 1,51% 7 677 508 7 756 656
Handelsbanken rorligt lan, 1,51% 3 859 992 3914 992
Kortfristig del av langfristiga lan -467 728 -267 728

26 170572 26 838 300
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 24 299 660 25 767 388
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Not 7 Stillda sakerheter

Stéllda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 28 128 000 28 128 000
Summa stéllda sdkerheter 28 128 000 28 128 000
Underskrifter

Stenungsund 2018-04-05

Lind Ojsson Patrik Noren
Johan Bérjesson /W—‘

Min rewsronsberatt'/ Ise har lamnats den u'apnl 2018

tarifa Eklun
Auktoriserad revisor



IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till fsreningsstimman i BRF Sédra Angen i Hallerna
Org.nr. 769617-3181

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fr BRF Sédra Angen
i Hallerna for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
riittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, niir sa r tilldmpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksambheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hijg grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inh#imtar revisionsbevis som #r tillridckliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
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for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhé#mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméiga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

e
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Sodra Angen i Hallerna
for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och
#ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart.
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsfSrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
inagot visentligt avseende:

* f{Oretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet & en hig grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfdrs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha s#rskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och prvar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
toreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Auktoriserad revisor



